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Leitzinsgipfel in Sicht: Auswirkung auf Baufinanzierungen

Zinskommentar der Dr. Klein Privatkunden AG

Liibeck, 12. September 2023. Noch ist unklar, ob und wann die EZB die Leitzinsen weiter anhebt: Vor
der kommenden geldpolitischen Sitzung halt sie sich alle Optionen offen. Wahrend iiber die
anstehende Entscheidung kontrovers diskutiert wird, gehen Experten allgemein davon aus, dass der
Zinserhohungszyklus in absehbarer Zeit zum Ende kommen konnte. Auch fiir die Konditionen fiir
Baufinanzierungen besteht laut Michael Neumann, Vorstandsvorsitzender des Kreditvermittlers Dr.
Klein, derzeit wenig Potenzial fiir einen nachhaltigen deutlichen Anstieg.

Inflation (HVPI) Deutschland und Eurowahrungsgebiet

@ Deutschland EWG
13
12
11
10
\/ ’
/\ 8
7
/ 6
5
4
3
2
1
0
August 2021 August 2022 August 2023
Quelle: Eurastat *
@ Dr. Klein Privatkunden AG
Bestzins 10-jahriger Immobiliendarlehen
und Rendite 10-jdhriger Bundesanleihen
® Immaobiliendarlehen Bundesanleihen
4,0
3.5
3,0
2,5
2,0
1,5
1,0
0,5
L\ 0,0
-0,5
-1,0
September 2021 September 2022 September 2023
Quelle: Dr. Klein Privatkunden AG, investing.com
& Dr. Klein Privatkunden AG alle Angaben in %
Vorstand: Michael Neumann (Vors.), Aufsichtsrat: Stephan Gawarecki (Vors.), HRB 4731 Amtsgericht Liibeck

Kingyi Fuchs, Reinhard Straub Ronald Slabke (stellv. Vors.), Stefan Miinter USt-IdNr.: DE207938067



DRo KLEIN

Die Partner fUr lhre Finanzen.

Leichte Volatilitdt bei Bauzinsen

Geht die Europaische Zentralbank (EZB) in ihrer September-Sitzung einen weiteren Zinsschritt, zum
zehnten Mal in Folge? Oder legt sie eine Pause ein und wartet ab, wie sich die bisherigen
Leitzinserhdhungen auswirken? Analysten sind sich uneins wie selten: Wahrend die sogenannten
Falken unter den Notenbankern angesichts der hohen Inflation eine weitere Straffung der Geldpolitik
fir sinnvoll halten, fordern die sogenannten Tauben eine neutrale Haltung, weil hohe Zinsen die
Wirtschaft belasten. Die Ungewissheit zum weiteren Vorgehen der EZB spiegelte sich zuletzt auch in
den Baufinanzierungszinsen wider. Mit Veroffentlichung von Inflationsdaten, die héher lagen als
erwartet, stiegen sie Mitte August leicht an: Die Wahrscheinlichkeit einer Zinserh6hung nahm zu.
Nachdem anschlieBend Konjunkturdaten fir ein erhohtes Risiko einer Rezession in Europa sprachen,
gingen die Baufinanzierungszinsen wieder zuriick — verstarkt wurde auf eine Zinserhéhungspause
gewettet. Michael Neumann zufolge missten Darlehensnehmer immer wieder mit kleineren
Bewegungen rechnen, unterm Strich sei das Niveau aber relativ stabil: ,Seit fast zwolf Monaten
bewegen sich die Zinsen seitwarts. Temporadren Ausschlagen nach oben folgen immer wieder auch
Ricksetzer.” Den reprasentativen Bestzins gibt Dr. Klein aktuell mit 3,63 Prozent an (Stand:
11.09.2023).

EZB-Entscheidung bereits eingepreist

Laut Neumann misse die EZB die Inflation weiter aktiv bekdampfen. Er erwartet in diesem Jahr noch
mindestens einen weiteren kleinen Zinsschritt von 0,25 Prozent. Ob die EZB jetzt noch einmal an der
Zinsschraube dreht oder erst im Oktober, spiele dabei keine wesentliche Rolle: ,Ein etwas hoheres
Zinsniveau ist auf den Finanzmarkten bereits eingepreist und wird daher die Baufinanzierungszinsen
nicht deutlich mitziehen.” Solange sich die Notenbanker auf ihrem Kurs sehen, bis 2025 die Inflation in
Richtung 2 Prozent zu bringen, seien kaum Veranderungen des derzeitigen Niveaus fiir langfristige
Kreditzinsen zu erwarten: ,,Ein Korridor zwischen 3,5 und 4,5 Prozent fiir 10-jahrige Darlehen entwickelt
sich gerade zum Standard”, so der Experte von Dr. Klein.

Senkungen nach Zinsgipfel?

Ein starkerer Anstieg der Baufinanzierungszinsen ware theoretisch dann moglich, wenn die Inflation zu
langsam sinkt und die EZB die Leitzinsen noch einmal kraftiger anheben misste als erwartet. Dieses
Risiko halt Neumann derzeit fiir gering. Der Zins-Peak ist so gut wie erreicht und wahrscheinlicher als
ein Anstieg Uber 5 Prozent ist eine vorsichtige Absenkung der Zinsen ab 2024. Das kénnte auch fir die
Baufinanzierungskonditionen zutreffen. Immobilieninteressenten sollten sich davon laut Michael
Neumann aber nicht zu viel versprechen: ,Die Baufinanzierungszinsen werden die Leitzinsentwicklung
auch im Rickwartsgang nicht 1:1 abbilden. Ein leichtes Nachgeben ist zwar moglich, aber in
Uberschaubarem Ausmafl und mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht auf Niveaus von 2 oder 2,5 Prozent
fiir 10-jahrige Darlehen.” Wer lange abwarte, laufe zudem Gefahr, dass sich die Immobilienpreise bis
dahin wieder aufwarts bewegen — ein Szenario, das Neumann in vielen Regionen fir realistisch halt.

Starker Bestandsimmobilienmarkt
Der schnelle Zinsanstieg im vorigen Jahr und die extreme Inflationsentwicklung hat Kaufinteressenten
verunsichert und temporar zu Zuriickhaltung gefiihrt. Als Folge hat in diesem Jahr die Nachfrage nach
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Baufinanzierungen im Vergleich zum Vorjahreszeitraum deutlich abgenommen. Aber: ,Es ist nicht so,
dass die Nachfrage flachendeckend eingebrochen ist. Der Riickgang geht vor allem auf den gelahmten
Neubau und weniger Anschlussfinanzierungen zuriick”, differenziert Dr. Klein-Vorstand Neumann.
Anfang vorigen Jahres, als die Zinsen in die HOohe schnellten, haben sich Uberproportional viele
Immobilienbesitzer um ihre Anschlussfinanzierung gekiimmert — deren Anteil lag zwischenzeitlich bei
rund 40 Prozent. Durch diesen Vorzieheffekt wurden viele Darlehensabschliisse bereits
vorweggenommen und der Bedarf an Anschlussfinanzierungen ist erst einmal gedeckt. Eine geringere
Delle ist beim Kauf von Bestandsimmobilien zu sehen — seit Jahresmitte ist die Entwicklung sogar
positiv. ,,Wohneigentum bleibt intensiv nachgefragt und Interessenten loten alle Moglichkeiten aus.
Derzeit sehen wir eine Ausweichbewegung weg vom Neubau hin zum Kauf. Um wieder mehr neuen
Wohnraum zu schaffen, braucht es dringend und schnell politische Impulse, ansonsten sehe ich fir die
Baubranche schwarz.”

Tendenz Baufinanzierungszinsen
Kurzfristig: seitwarts
Mittelfristig: seitwarts mit Schwankungen

Uber Dr. Klein

Die Dr. Klein Privatkunden AG ist einer der groRten Finanzdienstleister Deutschlands und bereits seit 1954 am Markt
etabliert. Mit mehr als 700 Beraterinnen und Beratern in deutschlandweit rund 250 Biiros hat das Unternehmen die meisten
Standorte der Branche. Die Spezialisten von Dr. Klein beraten in den Bereichen Baufinanzierung, Versicherung und
Ratenkredit.

Dr. Klein arbeitet mit liber 600 Kredit- und Versicherungsinstituten zusammen und berat umfassend, anbieterneutral und
kostenfrei. So erhalten die Kunden malRgeschneiderte Finanzierungen und giinstige Konditionen. Daflir wird das Unternehmen
immer wieder ausgezeichnet, zuletzt zum neunten Mal in Folge mit dem ,, Deutschen Fairness-Preis”. Dr. Klein ist eine 100%ige
Tochter des an der Frankfurter Borse im SDAX gelisteten technologiebasierten Finanzdienstleisters Hypoport SE.
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