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Massive Erhdhung des Leitzinses — auch Baufinanzierungen wieder teurer
Zinskommentar der Dr. Klein Privatkunden AG

Liibeck, 8. September 2022. Mit der Leitzinsanhebung um 0,75 Prozentpunkte macht die Europdische
Zentralbank (EZB) Schluss mit dem Zégern und Zaudern der vergangenen Monate. Der groRle
Zinsschritt soll die weiterhin galoppierende Inflation abbremsen: Im August hat sie mit 9,1 Prozent
im Euroraum wieder einmal die Erwartungen libertroffen und einen neuen Rekordwert erreicht. Weil
der H6hepunkt erstnochbevorstehen diirfte, sind weitere Zinsanhebungen wahrscheinlich. Und das
verteuert auch die Zinsen fiir Baufinanzierungen und wirkt sich auf die Erschwinglichkeit von
Wohnimmobilien aus.

Inflation (HVPI) Deutschland und Eurowahrungsgebiet
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Bestzins 10-jahriger Immobiliendarlehen
und Rendite 10-jahriger Bundesanleihen
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EZB greift durch

Die Inflationsrate in Europa steigt auf ein erneutes Hoch und ein Ende ist nicht in Sicht — flr die
kommenden Monate sind sogar zweistellige Teuerungsraten ein realistisches Szenario. So lange die EZB
eine Zinserhoéhung vor sich hergeschoben hat, sorigide geht sie jetzt vor: Mit plus 0,75 Prozentpunkten
vollzieht sie den groRten Zinsschritt ihrer Geschichte. Um die Inflation in den Griff zu bekommen, nimmt
EZB-Chefin Christine Lagarde damit in Kauf, die Wirtschaft zu schwachen und das Risiko einer Rezession
zu erhéhen.

Bauzins steigt

Der anhaltende Preisdruck — in Deutschland durch wegfallende Subventionen und die anstehende
Gasumlage noch einmal verstarkt —zieht laut Baufinanzierungsvermittler Dr. Klein auch die Zinsen fir
Immobilienkredite wieder nach oben. Der Bestzins fiir ein reprasentatives 10-jahriges Darlehen betragt
aktuell knapp unter 3 Prozent (2,97 Prozent, Stand 07.09.2022), nachdem er Mitte August auf rund 2,4
Prozent gesunken war. Eine Entwicklung, die sich fortsetzen kénnte: ,,Auch in den ndchsten Monaten
muss die EZB alles in den Ring werfen, um Entschlossenheit zu demonstrieren und die Inflation
zumindest einzuddmmen —und das kann die Zinsen fiir Baufinanzierungen weiter unter Druck setzen”,
sagt Michael Neumann, Vorstandsvorsitzender von Dr. Klein. ,, Ich rechne damit, dass die Bauzinsen bis
Ende des Jahres tendenziell weiter steigen und merklich iber der 3-Prozent-Marke liegen werden.“ Erst
wenn sich ein signifikanter Riickgang der Inflation zeigt, kénne Christine Lagarde das Tempo drosseln.
Bis dahin sind laut Michael Neumann weiterhin starke Schwankungen in der Zinskurve fir
Baufinanzierungenzu erwarten.

Abschliisse beiBaufinanzierungenriickgangig — Interesse stabil

Lebensmittel- und Energiepreise steigen weiter und die Heizsaison naht — um das tagliche Leben zu
bestreiten, reduzieren Verbraucher einer Umfrage des Bankenverbandes BdB zufolge ihre
Konsumausgaben. Die Zurickhaltung ist auch in der Immobilienbranche angekommen: Der
Finanzierungsvermittler Dr. Klein stellt in den letzten Wochen einen Riickgang der Abschlussvolumina
im Markt fest. Neben den gestiegenen Gesamtkosten sieht Michael Neumannvon Dr. Klein noch einen
weiteren Grund. , Gerade bei Neubauten gibt es derzeit eine Nachfragedelle, weil die Baupreise aus
dem Ruder gelaufen sind, Kapazitdtsengpasse die Planbarkeit erschweren und Bautrdger Kosten nicht
langfristig kalkulieren kénnen. Bauherren sind zurzeit mehrfach gekniffen.” Ein generell abflauendes
Interesse stellt man bei Dr. Klein derzeit nicht fest: Der Wunsch nach den eigenenvier Wanden bestehe
nach wie vor und viele Kunden lieRen sich ihren persoénlichen finanziellen Spielraum ausrechnen. Aber:
,Fur Normalverdiener ohne nennenswerten Vermoégenshintergrund ist die Finanzierung der eigenen
Immobilie immer schwieriger machbar, das muss man ganz klar feststellen”, so Michael Neumann.

Tendenz
Kurzfristig: schwankend aufwarts

Mittelfristig: volatil, leicht steigend
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Uber Dr. Klein

Die Dr. Klein Privatkunden AG ist einer der groRten Finanzdienstleister Deutschlands und bereits seit 1954 am Markt etabliert.
Mit mehr als 700 Beraterinnen und Beratern in deutschlandweit rund 250 Biiros hat das Unternehmen die meisten Standorte
der Branche. Die Spezialisten von Dr. Klein beraten in den Bereichen Baufinanzierung, Versicherung und Ratenkredit.

Dr. Klein arbeitet mit Gber 600 Kredit- und Versicherungsinstituten zusammen und berat umfassend, anbieterneutral und
kostenfrei. So erhalten die Kunden maBgeschneiderte Finanzierungen und giinstige Konditionen. Dafiir wird das Unternehmen
immer wieder ausgezeichnet, zuletzt zum achten Mal in Folge mit dem ,, Deutschen Fairness-Preis”. Dr. Klein ist eine 100%ige
Tochter desan der Frankfurter Borse im SDAX gelisteten technologiebasierten Finanzdienstleisters Hypoport SE.
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