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Pressemitteillung

Der Trend halt an: Weiterhin fallende Immobilienpreise im Westen
Datenanalyse — Dr. Klein Trendindikator Immobilienpreise (DTI): Region West 1. Quartal 2023

Libeck, 17. Mai 2023. In Dortmund, Diisseldorf und Kéln sinken die Immobilienpreise Anfang 2023
das zweite Quartal in Folge. Am deutlichsten zeigt sich dies auf dem Dortmunder Wohnungsmarkt
mit einem Minus von 5,37 Prozent im Vergleich zum Vorquartal. Thomas Przytulla, Spezialist fiir
Baufinanzierung bei Dr. Klein in Dortmund, erlautert die aktuellen Entwicklungen und berichtet, was
Verkadufer und Kaufer derzeit bewegt.
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Dortmund: Deutlichster Preisriickgang bei Wohnungen im Westen

Die Preise fiir Wohnungen in und um Dortmund fallen mit -5,37 Prozent deutlicher als im Vorquartal.
Zum Jahresende 2022 war die Preisentwicklung mit -1,29 Prozent dagegen moderat. Im
Jahresvergleich liegt die Preisentwicklung von Hausern bei -3,34 Prozent und von Wohnungen bei
-3,06 Prozent. Aufgrund gefallener Preise ergibt sich aber nicht automatisch ein Aufschwung auf dem
Immobilienmarkt, beobachtet Thomas Przytulla, Spezialist flir Baufinanzierung bei Dr. Klein in
Dortmund. ,Ich erlebe in vielen Gesprachen, dass Kunden an ihren finanziellen Vorstellungen
festhalten. Fir die meisten ist bei einer monatlichen Rate von 2.000 Euro Schluss. Einige
Kaufinteressierte konnen sich ein Haus unter diesen Umstanden nicht leisten, andere wollen den
hohen Preis und die gestiegenen Bauzinsen schlichtweg nicht hinnehmen.” Wahrend potenzielle
Kaufer also noch verharren, geben einige Verkdufer mittlerweile nach. ,Gerade im mittelpreisigen
Segment bemerken Anbieter, dass die goldenen Zeiten vorbei sind und sie sich an die Gegebenheiten
am Markt anpassen missen. Auf einschldagigen Immobilienportalen ist hin und wieder zu sehen, dass
sie den Preis von sich aus reduzieren. Wenn eine Immobilie nicht an den Mann gebracht wird, kann
die Differenz teils sogar 50.000 Euro ausmachen”, so Przytulla.

Auch beim Median der tatsachlich gezahlten Preise lasst sich eine Bewegung nach unten erkennen: Im
Schnitt wechseln Appartements in Dortmund fir 2.253 €/gm den Besitzer, im Vorjahreszeitraum
waren es 2.476 €/gm. Fir Ein- und Zweifamilienhduser zahlten Kiufer im ersten Quartal des
vergangenen Jahres 3.006 €/gm, 2023 sind es im Mittel 2.746 €/gm.

Als besonderen Einflussfaktor auf das Geschehen am Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen hebt
der Spezialist von Dr. Klein die Landesmittelférderungen hervor. Diese ermoglichen
Darlehensnehmern durch ein zinsglinstiges Darlehen bessere Konditionen bei der Baufinanzierung. Die
Bank rechnet dieses namlich als Eigenkapital an. ,,Sie sind fiir Kaufer eine groRRe Chance. Mit ihnen lasst
sich die monatliche Rate um mehrere Hundert Euro reduzieren, wodurch sich das Eigenheim auch
heute noch finanzieren lasst.”

Diisseldorf: Leichte Preisriickgdnge

Etwas fallende Preise pragen auch den Immobilienmarkt der Landeshauptstadt Nordrhein-Westfalens.
Im Wohnungssektor bleibt der Rickgang mit -2,3 Prozent relativ konstant: Ende 2022 lag die
Preisentwicklung fiir Appartements bei -2,17 Prozent. Im Bereich der Ein- und Zweifamilienhauser
zeichnet sich ein anderes Bild ab: Mit -2,91 Prozent nimmt die Dynamik verglichen mit dem Vorquartal
zu. Der Quadratmeterpreis, den Kaufer im Schnitt zahlen, sinkt ebenfalls: Fiir Wohnungen gehen sie
Uber 100 Euro zuriick und liegen nun bei 3.655 €/gm. Hauser werden im Mittel fur 3.316 €/gm
verkauft. Das macht einen Unterschied von tber 150 Euro zum Vorquartal.

KolIn: Ahnliche Preisriickginge wie im Vorquartal

Ein Abwartstrend der Immobilienpreise ist auch in der Domstadt zu verzeichnen. Bei Appartements
weisen sie ein Minus von 2,55 Prozent auf. Die Preise fur Ein- und Zweifamilienh&user fallen mit -2,68
Prozent etwas mehr als im Vorquartal. Zum Jahresende 2022 gingen sie um -2,49 Prozent zurlick. Die
grofite Minderung bei den durchschnittlich gezahlten Preisen pro Quadratmeter zeigt sich im Westen
bei den Kolner Appartements: Kaufer zahlen mit 3.734 €/gm im ersten Quartal 2023 tber 200 Euro
weniger als zum Ende des letzten Jahres (3.965 €/gm).
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Uber den Dr. Klein Trendindikator Immobilienpreise (DTI)

Dr. Klein hat mit dem DTI erstmals einen quartalsweisen, regionalen Immobilienpreisindex auf der Grundlage tatsachlich

gezahlter Kaufpreise entwickelt. Monatlich analysiert der Trendindikator die aktuelle Entwicklung der jeweils im Fokus
stehenden Region. Der DTI wird auf Basis einer hedonischen Regressionsanalyse erstellt. Ziel dieser Methode ist es, den

reinen Preiseffekt pro betrachtete Periode herauszustellen. Zur Ermittlung des Dr. Klein Trendindikator Immobilienpreise
werden monatliche Transaktionsdaten der EUROPACE-Plattform errechnet. EUROPACE ist der unabhdngige Marktplatz fur
Immobilienfinanzierungen in Deutschland. Rund zwanzig Prozent aller Immobilienfinanzierungen fur Privatkunden in

Deutschland werden Uber diesen Marktplatz finanziert. Der DTI basiert auf etwa 35.000 Transaktionen mit einem Volumen

von knapp 8 Mrd. Euro pro Monat.
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Uber die Dr. Klein Privatkunden AG
Die Dr. Klein Privatkunden AG ist einer der groRten Finanzdienstleister Deutschlands und bereits seit 1954 am Markt etabliert.

Mit mehr als 700 Beraterinnen und Beratern in deutschlandweit rund 250 Biiros hat das Unternehmen die meisten Standorte
der Branche. Die Spezialisten von Dr. Klein beraten in den Bereichen Baufinanzierung, Versicherung und Ratenkredit. Dr. Klein
arbeitet mit tiber 600 Kredit- und Versicherungsinstituten zusammen und beradt umfassend, anbieterneutral und kostenfrei.
So erhalten die Kunden maligeschneiderte Finanzierungen und glinstige Konditionen. Dafiir wird das Unternehmen immer
wieder ausgezeichnet, zuletzt zum neunten Mal in Folge mit dem ,Deutschen Fairness-Preis”. Dr. Klein ist eine 100%ige
Tochter des an der Frankfurter Borse im SDAX gelisteten technologiebasierten Finanzdienstleisters Hypoport SE.
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