DRo KLEIN

Die Partner fur lhre Finanzen.

Pressemitteilung

Baufinanzierung: Mit kiirzerer Zinsbindung gegen hohe Monatsraten

Datenanalyse — Dr. Klein Trendindikator Baufinanzierung (DTB) Januar 2023

Lubeck, 23. Februar 2023. Anhand des Dr. Klein Trendindikators Baufinanzierung (DTB) berichtet
Michael Neumann, Vorstandsvorsitzender der Dr. Klein Privatkunden AG, iiber aktuelle
Entwicklungen bei Baufinanzierungen in Deutschland.
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Zinsbindung und Darlehenshéhe gehen weiter zuriick

Angesichts des aktuellen Zins- und Immobilienpreisniveaus drehen Kreditnehmer zusehends an
verschiedenen Stellschrauben, um monatliche Darlehensraten so finanzierbar wie moglich zu gestalten.
Die Zinsbindung ist eine dieser Stellschrauben: Denn kiirzere Zinsbindungen kosten in der Regel etwas
weniger als lange Laufzeiten. Zum Jahresbeginn féllt die Zinsbindung mit zwolf Jahren und acht
Monaten finf Monate kiirzer aus als noch im Dezember. Nichtsdestotrotz spricht dieser Zeitraum
immer noch dafir, dass Kreditnehmer auf Finanzierungen setzen, die ihnen den Zins fir lange Zeit im
Voraus sichern.

Auch geringere Darlehenssummen helfen Kreditnehmern dabei die Finanzierung auf sicheren Beinen
zu wissen. Zum Jahresbeginn sinkt die Darlehenssumme von 281.000 Euro im Dezember auf 272.000
Euro. Im Vorjahresvergleich wird der Unterschied noch deutlicher: Im Januar 2022 haben Kredithnehmer
noch durchschnittlich 317.000 Euro fir ihre Immobilie aufgenommen, 45.000 Euro mehr als aktuell.

Standardrate bleibt auf hohem Niveau

Dass es immer teurer wird, sich Geld von der Bank zu leihen, spiegelt im Januar auch die Standardrate
wider. Mit 1.498 Euro ist sie 43 Euro hoher als im Dezember, ihren Hochststand erreichte sie jedoch im
November vergangenen Jahres mit 1.518 Euro. Berechnet wird die Standardrate fiir ein Darlehen mit
folgenden Eckdaten: 300.000 Euro Kreditsumme, zwei Prozent Tilgung, zehn Jahre Zinsbindung sowie
80 Prozent Beleihungsauslauf. Zum Vergleich: Noch vor zwei Jahren mussten Immobilienkaufer fir ein
Darlehen mit gleichen Rahmenbedingungen weniger als die Halfte zahlen (735 Euro).

Tilgungssatz weiterhin unter zwei Prozent

Wer sich im Januar fir den Kauf eines Eigenheims entscheidet, versucht auch auf andere Weise, die
monatliche Rate zu driicken. Neben der Zinsbindung kdénnen Darlehensnehmer ebenso an der
anfanglichen Tilgung fir ihre Baufinanzierung schrauben. Diese liegt im Januar bei durchschnittlich
1,95 Prozent. Damit ist die Anfangstilgung ungefdahr auf dem Niveau von vor elf Jahren, als sich die
Bauzinsen auch Uber der 3-Prozent-Marke bewegten.

Aufwartsentwicklung beim Beleihungsauslauf

Der Beleihungsauslauf, der den fremdfinanzierten Anteil des Immobilienwertes beschreibt, steigt zum
Jahresbeginn auf 83 Prozent. Er ist aufgrund von Sicherheitsabschldagen seitens der Kreditinstitute in
der Regel nicht identisch mit dem Kaufpreis. Mit dem Anstieg auf 83 Prozent ist der Beleihungsauslauf
wieder auf dem Niveau von vor einem Jahr. Im Dezember lag der Beleihungsauslauf mit 81,18 Prozent
noch deutlich niedriger.

Zuriickhaltung bei Forward-Darlehen

Auf dem Immobilienmarkt geht es zurzeit verhalten zu. Wer zukinftig eine Anschlussfinanzierung
braucht, wartet aktuell ab, bevor er sich die jetzigen Zinsen gegen einen Aufschlag sichert: Forward-
Darlehen sind momentan verschwindend gering nachgefragt. lhr Anteil am gesamten
Baufinanzierungsvolumen sinkt zum Jahresanfang auf 3,12 Prozent. Leicht hoher fallt der Anteil an KfW-

Vorstand: Michael Neumann (Vors.), Aufsichtsrat: Stephan Gawarecki (Vors.), HRB 4731 Amtsgericht Liibeck
Kingyi Fuchs, Reinhard Straub Ronald Slabke (stellv. Vors.), Stefan Munter USt-IdNr.: DE207938067



DRo KLEIN

Die Partner flr Ihre Finanzen.

Darlehen aus. Mit 4,91 Prozent sind allerdings auch diese im Vergleich zum Dezember (5,24 Prozent)
etwas rucklaufig.

Uber den Dr. Klein Trendindikator Baufinanzierung (DTB)

Der DTB zeigt die monatliche Entwicklung der wichtigsten Parameter einer Baufinanzierung. Dazu zahlt neben der
Darlehenshéhe, dem Tilgungssatz und dem Beleihungsauslauf auch die Verteilung der Darlehensarten. Die Standardrate gibt
zudem an, wie viel ein durchschnittliches Darlehen von 300.000 EUR an monatlicher Rate kostet. Anders als oft schwer
vergleichbare durchschnittliche Zinssatze ermoglicht die Standardrate dem Privatkunden, die tatsdchlichen Kosten fiir die
Finanzierung einer Immobilie zu vergleichen. Die Ergebnisse des DTB werden monatlich aus Daten der EUROPACE-Plattform
errechnet. EUROPACE ist der einzige unabhangige Marktplatz fir Immobilienfinanzierungen in Deutschland. Der DTB basiert
auf etwa 35.000 Transaktionen mit einem Volumen von tber 8 Mrd. Euro pro Monat.

Uber Dr. Klein

Die Dr. Klein Privatkunden AG ist einer der gréRten Finanzdienstleister Deutschlands und bereits seit 1954 am Markt etabliert.
Mit mehr als 700 Beraterinnen und Beratern in deutschlandweit tiber 250 Biiros hat das Unternehmen die meisten Standorte
der Branche. Die Spezialisten von Dr. Klein beraten in den Bereichen Baufinanzierung, Versicherung und Ratenkredit. Dr. Klein
arbeitet mit tGber 600 Kredit- und Versicherungsinstituten zusammen und berdt umfassend, anbieterneutral und kostenfrei.

So erhalten die Kunden malgeschneiderte Finanzierungen und gilnstige Konditionen. Dafiir wird das Unternehmen immer
wieder ausgezeichnet, zuletzt zum neunten Mal in Folge mit dem ,Deutschen Fairness-Preis”. Dr. Klein ist eine 100%ige
Tochter des an der Frankfurter Bérse im SDAX gelisteten technologiebasierten Finanzdienstleisters Hypoport SE.
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