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Pressemittellung

Im Trend: Bestandsimmobilie statt Neubau
Was beim Kaufvon gebrauchten Immobilien zu beachtenist

Libeck, 17. August2021. Baulandist knapp—unddie Nachfrage riesig. Vor allemin Ballungsgebieten, aber
mittlerweile auch in landlichen Gemeinden vermelden die Gemeinden: ,Wir haben zu wenig Platz”. Um
sich den Traum von den eigenen vier Wanden dennoch zu erfiillen, sind Bestandsimmobilien eine
Alternative. Wer sich fiir eine dltere Immobilie interessiert, sollte sie allerdings einer sorgfaltigen Priifung
unterziehen. Was im Einzelnen zu beachten ist, erkldrt Claudia Stepanik, Spezialistin fiir Baufinanzierung
bei Dr. Klein in Schweinfurt.

Auch wenn eine Bestandsimmobilie nicht fiir jeden die erste Wahl ist — sie hat durchaus Vorteile: ,Sie spart
viel Zeit und Stress, eine vollstdndige Infrastruktur ist bereits vorhanden und sogar die Nachbarschaft lasst
sich im Vorwege einschatzen”, sagt Claudia Stepanik. ,,AuRerdem kénnen die Kosten genauer kalkuliert
werden, weil der finanzielle Aufwand fir Kauf und Renovierung haufig besser planbar ist als fiir einen
Neubau.” Laut Datenvon Dr. Klein entscheiden sich immer mehr Kaufer fiir eine Bestandsimmobilie: in 2020
warenes rund 83 Prozent, vor finf Jahren noch knapp 73 Prozent.

Informationen statt Uberraschungen

Im Gegensatz zum Neubau ist der Zustand einer Bestandsimmobilie schlechter einzuschatzen: Ist die
Bausubstanz solide oder gibt es unter der Oberflache Schaden? Wie viel muss modernisiert oder saniert
werden? Je dlter das Haus oder die Wohnung ist, umso umfangreicher kann der Bedarf ausfallen. Und das
Durchschnittsalter der ,Gebrauchten” nimmt zu: Kamen sie laut Dr. Klein vor vier Jahren noch auf rund 38
Jahre, haben sie mittlerweile durchschnittlich 47 Jahre auf dem Buckel.

Friihzeitiges Informieren schiitzt am besten vor bésen Uberraschungen. Verkdufer und Makler sind erste
Ansprechpartner bei allen Fragen rund um die Immobilie. Zusatzlich sollte auch ein Gutachter hinzugezogen
werden, um eventuell versteckte Mangel aufzuspiren. ,,Ohne Rat eines Experten kauft man die Katze im
Sack”, sagt Claudia Stepanik. , Deshalb empfehle ich immer, einen Gutachter mitzunehmen und sich im
Zweifelsfall viel Arger zu ersparen.” Wohnungskiufer erhalten auRerdem wesentliche Informationen aus
Wirtschaftsplanen und den Versammlungsprotokollen der Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG): Unter
anderem ist die Hohe des Wohngeldes und der Riicklagen relevant und ob kostenintensive Renovierungs-
oder Sanierungsmalnahmen anstehen. , Ein Tipp nebenbei”, erganzt Claudia Stepanik: ,Aus den Protokollen
lasst sich auch herauslesen, ob in der WEG jemand ist, der standig herumstankert, oder ob Bewohner das
Hausgeld nicht bezahlen.”

Sparen mit KfW-Fordergeld

Grundsatzlich sehen es die meisten Banken gern, wenn Sanierungen geplant sind, weil damit der Wert der
Immobilie gesteigert wird. Gibt es viel zu renovieren oder zu sanieren, fallen oft hohe Kosten an — und die
sollten von Anfang an berlicksichtigt werden. ,,Wer den Kauf und die Modernisierung zusammen finanziert,
profitiert von groRerer Planungssicherheit und weil} genau, mit welcher Monatsrate insgesamt zu rechnen
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ist”, sagt die Spezialistinvon Dr. Klein. ,,Wird erst spater ein zusatzliches Sanierungsdarlehen aufgenommen,
muss dieses in der Regelschneller zurlickgezahlt werden und hat womoglich weniger gute Konditionen.” Bei
grolleren Vorhaben etwa ab 20.000 Euro erwarten Banken ein qualifiziertes Sanierungskonzept.

Wer alle bestehenden Fordermaoglichkeiten nutzt, kann viel Geld sparen. So sind zum Juli 2021 gerade neue
Forderprogramme der KfW-Bank im Rahmen der Bundesférderung fiir energieeffiziente Gebaude (BEG) in
Kraft getreten. Energetische Sanierungen von Bestandsimmobilien foérdert der Staat nun mit Zuschiissenvon
bis zu 75.000 Euro je Wohneinheit oder zinsglinstigen Krediten mit Tilgungszuschiissen. Voraussetzung ist,
dass die Mallnahmen von Fachfirmen ausgefiihrt werden. Zum Teil ist auch die Begleitung durch
Bausachverstandige oder Energieberater erforderlich, deren Honorare ebenfalls anteilig erstattungsfahig
sind.
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Kosten fur die Renovierung

Bodenbelag Dach neu decken

alle 30-40 Jahre
ab 100 € je m2 Dachflache

alle 10-20 Jahre
ab 20 € je m2 plus Montage

AuRenanstrich

Dach dédmmen

alle 10-15 Jahre

0 € i m2
ab 55 € je m2 Fassadenfldche ab 100 € jem

Aufenputz Neues Bad

alle 15-20 Jahre
ab 15.000 €

alle 20 Jahre
ab 70 € je m2 Fassadenfldche
Einbaukiiche

Fenster und Haustiir alle 15-20 Jahre

ab 12.000 € inkl. Gerate

L Elektrik

alle 35-40 Jahre
Heizung ab 90 € je m?

alle 20-30 Jahre
je Fenster ab 600 € plus Montage
Haustiir ab 1.000 € plus Montage

alle 15-20 Jahre
ab 15.000 € plus Montage
Stand: 07/2021; Quelle: Dr. Klein Privatkunden AG

Uber die Dr. Klein Privatkunden AG

Die Dr. Klein Privatkunden AG ist einer der groRten Finanzdienstleister Deutschlands und bereits seit 1954 am Markt etabliert. Mit
mehr als 650 Beraterinnen und Beratern in deutschlandweit rund 250 Biiros hat das Unternehmen die meisten Standorte der
Branche. Die Spezialisten von Dr. Klein beraten in den Bereichen Baufinanzierung, Versicherung und Ratenkredit. Dr. Klein arbeitet

mit iber 400 Kredit- und Versicherungsinstituten zusammen und berat umfassend, anbieterneutral und kostenfrei. So erhalten die
Kunden maRgeschneiderte Finanzierungen und glinstige Konditionen. Dafir wird das Unternehmen immer wieder ausgezeichnet,
zuletzt zum siebten Mal in Folge mit dem ,, Deutschen Fairness-Preis”. Dr. Klein ist eine 100%ige Tochter des an der Frankfurter Borse
im SDAX gelisteten technologiebasierten Finanzdienstleisters Hypoport SE.
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