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Pressemitteilung

Deutsche finanzieren ihr Eigenheim mit immer weniger Eigenkapital
Datenanalyse — Dr. Klein Trendindikator Baufinanzierung (DTB) April 2024

Lubeck, 14. Mai 2024. Anhand des Dr. Klein Trendindikators Baufinanzierung (DTB) berichtet Michael
Neumann, Vorstandsvorsitzender der Dr. Klein Privatkunden AG, liber aktuelle Entwicklungen bei
Baufinanzierungen in Deutschland.

Dr. Klein Trendindikator Baufinanzierung (DTB)
April 2024

Beleihungsauslauf
Anteil des Immobilienwertes, der durch Darlehen finanziert wird
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Durchschnittlicher Tilgungssatz
Zu Beginn der Finanzierung vereinbarte Tilgung, ohne tilgungsausgesetzte Darlehen

% 1,84% 1,78 % @

Januar Februar Marz April
2024 2024 2024 2024

Quelle: Europace AG | Copyright: Dr. Klein Privatkunden AG

Beleihungsauslauf erreicht neues Rekordniveau, Tilgungssatz auf Langzeittief

Die Trendlinie des Beleihungsauslaufs verlduft seit zwei Jahren konstant in eine Richtung: nach oben.
Lag die Kennzahl, die das prozentuale Verhaltnis zwischen der bendétigten Kreditsumme und dem
Beleihungswert der Immobilie angibt, im April 2022 mit 79,89 Prozent noch unterhalb der 80-Prozent-
Marke, so Uberschreitet sie im April dieses Jahres sogar die 87 Prozent (87,12 Prozent) — ein neues
Rekordhoch. Kaufer in Deutschland finanzieren ihr Eigenheim demnach mit immer weniger Eigenkapital.
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Bei einem sicheren Einkommen und guter Bonitat steht jedoch auch einer 100-Prozent-Finanzierung
nichts im Wege. Selbst wenn diese bedeutet, dass fiir das Darlehen hohere Zinsen beim Kreditinstitut
anfallen, das sich damit das gesteigerte Risiko absichert.

In die entgegengesetzte Richtung entwickelt sich die anfingliche Tilgung, mit der Darlehensnehmer
ihren Immobilienkredit zurtickzahlen. Der durchschnittliche Tilgungssatz betragt im April 1,75 Prozent
und ist damit so niedrig wie knapp 13 Jahre nicht mehr (1,64 Prozent im Juli 2011). Seit Jahresbeginn ist
dieser Wert von 1,84 Prozent kontinuierlich gesunken. Mit einer niedrigen Tilgung reduzieren
Kreditnehmer ihre monatlichen Kosten. Zugleich verldangert sich damit aber die Laufzeit des Kredits, was
insgesamt eine hohere Zinslast bedeutet. Ein geringer Tilgungssatz hat also Vor- und Nachteile.
Ausschlaggebend fir die Wahl der Tilgungshohe ist, dass sie zur individuellen, finanziellen Situation der
Kreditnehmer passt, und das monatliche Budget zum Leben nicht zu knapp bemessen ist.

Darlehenshéhe mit leichtem Riickgang, Standardrate zeigt sich stabil

Die durchschnittliche Darlehenshohe verzeichnet seit mehreren Monaten einen leichten Zickzackkurs.
Im April sinkt sie im Vergleich zum Vormonat um 3.000 Euro auf 296.000 Euro. Die Summe, die
Kaufinteressierte fiir den Erwerb einer Immobilie bei einem Kreditinstitut aufnehmen, bewegt sich somit
konstant auf einem recht hohen Niveau. Im Vorjahresmonat liehen sich zukiinftige Immobilienbesitzer
mit 271.000 Euro mehr als 20.000 Euro weniger fir den Kauf ihres Eigenheims. Der April vor zwei Jahren
hingegen markiert den Zeitpunkt, an dem die durchschnittliche Darlehenshéhe mit 302.000 Euro
letztmalig tiber 300.000 Euro lag.

Die Standardrate schwankt seit Monaten um nur wenige Euro und bleibt auch im April eher konstant.
Seit Dezember vergangenen Jahres liegt der Wert, der sich anhand der Eckdaten von 300.000 Euro
Kreditsumme, zwei Prozent Tilgung, zehn Jahren Zinsbindung sowie 80 Prozent Beleihungsauslauf
berechnet, zwischen 1.425 und nun 1.448 Euro. Auch im Vorjahresmonat bewegte sich die Summe, die
Kaufer in ihr Eigenheim investierten, auf einem dhnlichen Stand (1.495 Euro). Im April 2022 hingegen —
mit einem durchschnittlichen Zinssatz von rund einem Prozent weniger als heute — zahlten
Immobilienbesitzer lediglich 1.085 Euro pro Monat und damit im Vergleich deutlich weniger.

Nachfrage nach KfW-Darlehen konstant, Zinsbindung in einem von Sicherheit gepragten Bereich
Einige Fordertopfe der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) sind zwar seit Ende Februar wieder gedffnet
und neu gefillt, erhebliche Auswirkungen auf den Anteil von KfW-Darlehen am gesamten
Baufinanzierungsvolumen hat dies allerdings nicht. Die Fordermittel fallen im April mit 8,15 Prozent am
Gesamtvolumen ins Gewicht, verglichen mit dem Vormonat ein Anstieg um 0,17 Prozentpunkte.
Gemessen am Wert des Vorjahresmonats ist dies allerdings eine deutliche Steigerung: Vor einem Jahr
war der Anteil mit lediglich 6,18 Prozent um knapp zwei Prozentpunkte niedriger.

Die Laufzeit der Zinsbindung nimmt, neben anderen Faktoren, Einfluss auf den Zinssatz fiir einen Kredit
und hat Auswirkungen auf die monatlich zu zahlende Rate. Grundsatzlich gilt, dass eine langere Frist
einen (leicht) hoheren Zinsaufschlag mit sich bringt. Bei der Immobilienfinanzierung setzen
Darlehensnehmer in Deutschland nichtsdestotrotz auf eher lange Zinsfestschreibungen und damit auf

Vorstand: Michael Neumann (Vors.), Aufsichtsrat: Stephan Gawarecki (Vors.), HRB 4731 Amtsgericht Libeck
Kingyi Fuchs, Reinhard Straub Ronald Slabke (stellv. Vors.), Stefan Munter USt-IdNr.: DE207938067



DRo KLEIN

Die Partner flr Ihre Finanzen.

Planungssicherheit. Zwar betragt die durchschnittliche Zinsbindung im April 2024 gut ein Jahr weniger
als noch im Vorjahresmonat, aber die gewahlte Laufzeit ist seit sechs Monaten mit rund elf Jahren und
zwei Monaten unverandert.

Uber den Dr. Klein Trendindikator Baufinanzierung (DTB)

Der DTB zeigt die monatliche Entwicklung der wichtigsten Parameter einer Baufinanzierung. Dazu zahlt neben der
Darlehenshéhe, dem Tilgungssatz und dem Beleihungsauslauf auch die Verteilung der Darlehensarten. Die Standardrate gibt
zudem an, wie viel ein durchschnittliches Darlehen von 300.000 Euro an monatlicher Rate kostet. Anders als oft schwer
vergleichbare durchschnittliche Zinssatze ermoglicht die Standardrate dem Privatkunden, die tatsachlichen Kosten fir die
Finanzierung einer Immobilie zu vergleichen. Die Ergebnisse des DTB werden monatlich aus Daten der EUROPACE-Plattform
errechnet. EUROPACE ist der einzige unabhangige Marktplatz fiir Immobilienfinanzierungen in Deutschland. Der DTB basiert auf
etwa 35.000 Transaktionen mit einem Volumen von knapp 8 Mrd. Euro pro Monat.

Uber Dr. Klein
Die Dr. Klein Privatkunden AG ist einer der groRten Finanzdienstleister Deutschlands und bereits seit 1954 am Markt etabliert.

Mit mehr als 550 Beraterinnen und Beratern in deutschlandweit rund 240 Biiros hat das Unternehmen die meisten Standorte
der Branche. Die Spezialisten von Dr. Klein beraten in den Bereichen Baufinanzierung, Versicherung und Ratenkredit. Dr. Klein
arbeitet mit Gber 600 Kredit- und Versicherungsinstituten zusammen und berat umfassend, anbieterneutral und kostenfrei. So
erhalten die Kunden malRgeschneiderte Finanzierungen und giinstige Konditionen. Dafiir wird das Unternehmen immer wieder
ausgezeichnet, zuletzt zum zehnten Mal in Folge mit dem ,,Deutschen Fairness-Preis”. Dr. Klein ist eine 100%ige Tochter des an
der Frankfurter Borse im SDAX gelisteten technologiebasierten Finanzdienstleisters Hypoport SE.
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