Der beste
Kredit furs
Traumhaus

Eigenheimfinanzierung. Ein Haus
kaufen? Jetzt? Ja, das ist moglich,

zeigt unser Zinsvergleich.
Vorausgesetzt, die Kaufer
konnen hohe Raten
zahlen und bekom-

men ein gunstiges
Darlehen.
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Fall 1
Sicherheits-

bewusste

Eine Familie kauft eine
Eigentumswohnung fir
400000 Euro und beno-
tigt einen Kredit Gber
320000 Euro. Die Kredit-
nehmer wahlen ein Voll-
tilgerdarlehen. So wis-
sen sie, welche Raten bis
zum Ende der Finanzie-
rung zu bezahlen sind.

Seite 62

Fall 2
Gutver-

dienende

Ein Paar kauft eine
Eigentumswohnung fir
600000 Euro. Obwohl das
Paar etwa 180000 Euro
Eigenkapital hat, muss es
noch ein hohes Darlehen
liber 480000 Euro auf-
nehmen, um Kauf und
Nebenkosten finanzieren
zu konnen.

Seite 63

Fall 3
Junge

Familien

Eine junge Familie kauft
ein Haus fur 500000 Euro.
Sie braucht einen Kredit in
Hohe von 450000 Euro.
Sie winscht ein flexibles
Darlehen, denn sie legt
Wert darauf, die monat-
liche Ruckzahlungsrate
bei Bedarf auch mal
senken zu konnen.

Seite 64
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Fall 4
Altbau-
besitzer

Der Kreditnehmer erbt
ein Haus und mochte es

auf Vordermann bringen.

Dazu benatigt er einen
Modernisierungskredit

in Hohe von 80000 Euro.

Das Darlehen mochte er
bis zu seinem Renten-
eintritt in 15 Jahren voll
abbezahlt haben.

Seite 65
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E ine junge Familie mochte sich fir
500000 Euro ein Haus kaufen und
braucht dafiir ein Darlehen in Hohe von
450000 Euro. Dafiir muss sie derzeit im
Schnitt knapp 2300 Euro Rate monatlich auf-
bringen —eine ganze Stange Geld! Noch vor
einem Jahr hatte der Kredit rund 1530 Euro
im Monat gekostet —satte 770 Euro weniger.
Grund sind die in den vergangenen Mona-
ten stark gestiegenen Zinsen. Statt wie in un-
serer letztjahrigen Untersuchung durch-
schnittlich 1,62 Prozent muss die Familie,
wenn sie jetzt den Kredit aufnimmt, im
Schnitt 4,23 Prozent Zinsen fiir das Darlehen
zahlen. Fur viele Kaufinteressenten stellt sich
dadie bange Frage: Ist der Traum vom Eigen-
heim tiberhaupt noch zu verwirklichen?

Typische Finanzierungsfille
Um diese Frage zu beantworten, hat
Finanztest bei 84 Banken, Kreditvermitt-
lern, Bausparkassen und Versiche-
rungen die Zinskonditionen fiir vier
verschiedene Finanzierungsfille abge-
fragt (siehe Wegweiser unten links).
Die Modellfdlle sind typische Beispiele
flr die unterschiedlichen Lebenssitua-
tionen, in denen Kreditnehmer und Kre-
ditnehmerinnen eine Baufinanzierung
benotigen. Unser Zinsvergleich zeigt die
Konditionen fiir ein Volltilgerdarlehen, das
innerhalb von 20 Jahren abbezahlt sein soll
(Fall1); fiir ein gut verdienendes Paar, das sich
eine Eigentumswohnung fiir 600 000 Euro
kaufen mochte (Fall 2); fiir eine junge Familie,
die ein Haus kaufen und die Riickzahlung
moglichst flexibel gestalten mochte (Fall 3);
und fiir einen Erben, der das geerbte Haus
modernisieren will und dafiir 80000 Euro

bendtigt (Fall 4).

Der Durchschnittszins istin allen vier Fal-
len relativ ahnlich und reicht von 3,82 Prozent
fiir den 480 000-Euro-Kredit bis 4,23 Prozent
fir den flexiblen Kredit der jungen Familie.

Zinsvergleich spart viel Geld

Beiden einzelnen Finanzierungsangeboten
fanden wir aber grofe Zinsunterschiede.
Besonders grof3ist der Unterschied bei dem
Modernisierungskredit (Fall 4). Hier klaffen
zwischen dem giinstigsten und dem teuers-
ten Angebot fast 2 Prozentpunkte Unter-
schied. Bei der BBBank kostet das Darlehen
3,52 Prozent Zins, bei der VR Bank Nieder-
bayern-Oberpfalz 5,49 Prozent. Fiir ein und

Eigenheimfinanzierung

E: Unser Rat

Nicht abwarten. Die Zinsen sind
im vergangenen Jahr zwar deut-
lich gestiegen, im langjahrigen
Vergleich sind sie aber noch
immer guinstig. Konnen Sie sich
hohe Monatsraten leisten, spricht
nichts gegen einen Kauf.

Vergleichen lohnt. Holen Sie
mehrere Angebote ein, etwa

von einem Kreditvermittler, einer
regionalen Bank und von lhrer
Hausbank. Unsere Tabellen ab
Seite 62 zeigen: Es gibt grolRe
Unterschiede. Machen Sie stets
identische Vorgaben zu Kredit-
summe, Monatsrate, Zinsbindung
und Ruckzahlungsoptionen.

Aktuelle Konditionen. Weitere
Untersuchungen zum Thema
Baufinanzierung finden Sie unter:
test.de/thema/immobilienkredite
Einen monatlich aktualisierten
Zinsvergleich nebst Ubersicht der
Kreditbedingungen bieten wir
unter: test.de/hypothekenzinsen
(mit Flatrate kostenlos).

denselben Kredit misste der Kunde der VR
Bank dadurch monatlich 76 Euro mehr zah-
len, 15Jahre lang. Am Ende wiirde er der VR
Bank dadurch rund 13 680 Euro mehr iiber-
weisen als der BBBank.

Fast 140000 Euro Zinsunterschied
Schonallein dieses Beispiel macht deutlich,
wie wichtig der Zinsvergleich bei Baufinanzie-
rungen ist. Doch noch viel mehr lasst sich
durch einen Zinsvergleich sparen, wenn es
wie inunseren anderen Modellfdllen um ho-
here Darlehenssummen geht.

Das extremste Beispiel in unserem dies-
jahrigen Zinsvergleich ist die junge Familie
inunserem Modellfall 3. Das glinstigste An-
gebot machte hier der Kreditvermittler -
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= Creditweb. Fiir den 450 000-Euro-Kredit
verlangte er am Stichtag 3,82 Prozent Effek-
tivzins. Am teuersten war derselbe Kredit mit
5,27 Prozent bei der Frankfurter Volksbank
Rhein/Main.

Fir die Familie heif$t das monatlich rund
520 Euro mehr oder weniger in der Haus-
haltskasse. Denn statt 2153 Euro bei dem Kre-
ditvermittler Creditweb miisste die Familie
bei der Frankfurter Volksbank Rhein/Main
2674 Euroim Monat zahlen. Nach 20 Jahren
hatte die Familie damit der teuren Volksbank
fast 140000 Euro Zinsen mehr tiberwiesen
als dem Kreditvermittler.

Wenig Anbieter fiir flexiblen Kredit
Mit dem Kreditwunsch der jungen Familie in
Fall 3 taten sich die Banken in diesem Jahr oh-
nehin schwer. Uber die Hilfte der befragten
Kreditinstitute wollte oder konnte flir diesen
Fall kein Angebot machen. Im vergangenen
Jahr kam gerade mal von 20 Prozent der Test-
teilnehmer fiir diesen Fall eine Absage.
Haufigster Grund fir die ablehnende Ant-
wort: Um in ihrer Lebensgestaltung flexibel
zu bleiben, wollte die Familie gerne bei Be-
darf, beispielsweise wiahrend einer Elternzeit,
die Monatsrate senken kénnen. Diese Mog-
lichkeit konnten viele Kreditinstitute nicht
anbieten, entweder weil bei ihnen die Tilgung
nicht weniger als 2 Prozent betragen darf oder
weil grundsatzlich eine Senkung nur bis zur
anfangs vereinbarten Tilgung moglich ist. Fur
einige Banken war auch die Beleihungsquote
von 90 Prozent des Kaufpreises zu hoch.

Geanderte Kreditbedingungen

Der Fallist ein Beispiel dafiir, dass die Kredit-
institute mit den gestiegenen Zinsen stren-
gere Maf3stabe flir die Kreditvergabe setzen.
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Einige Banken haben beispielsweise die ma-
ximale Kredithohe gesenkt, Comdirect sogar
von 150 Prozent des Kaufpreises auf maximal
100 Prozent. Andere wie die Hypovereins-
bank oder PlanetHome haben die erforder-
liche Mindesttilgung von 1auf 2 Prozent an-
gehoben.

Die Moglichkeit fiir einen Ratenwechsel
bieten dagegen nach wie vor fast alle Kredit-
institute an, viele sogar kostenlos. Wie das
Beispiel mit der Familie in unserem Modell-
fall zeigt, gilt das aber oft nicht fiir eine Sen-
kung der Rate unter eine bestimmte Grenze.
Wem dieser Spielraum bei der Tilgung wich-
tig ist, der sollte daher explizit danach fragen.

Sparda-Bank Niirnberg zweimal top

Auch bei den anderen zwei Modellfillen gab
es grofle Unterschiede zwischen glinstigen
und teuren Angeboten fiir ein und denselben
Kredit.In beiden Féllen bot die Sparda-Bank
Niirnberg die besten Konditionen. Am teu-
ersten war erneut die Frankfurter Volksbank.

In Modellfall 2, in dem sich ein gut verdie-
nendes Paar fiir 600 000 Euro eine Eigen-
tumswohnung kauft, bot die Sparda Nurn-
berg ein Darlehen fiir 3,42 Prozent Zins. Bei
der Frankfurter Volksbank kostete derselbe
Kredit am Stichtag 4,64 Prozent. Auch hier
mussten die Kreditnehmer monatlich der
Volksbank fast 475 Euro mehr iiberweisen als
dem glinstigsten Anbieter. Nach Ende der
15-jahrigen Zinsbindung hétte das Paar bei
der Volksbank 91300 Euro mehr Zinsen ge-
zahlt als bei der Sparda-Bank.

Nicht ganz so grof3 ist der Zinsunterschied
inFall1,in dem die Kreditnehmer ein Volltil-
gerdarlehen aufnehmen. Bei solch einem
Darlehen sind die Zinsen bis zur kompletten
Schuldentilgung festgeschrieben. Das bietet

uber die gesamte Dauer der Finanzierung
Zinssicherheit. Das Volltilgerdarlehen wiirde
bei der Frankfurter Volksbank 4,79 Prozent
kosten, bei der Sparda Niirnberg nur 3,43 Pro-
zent. Am Ende der Laufzeit ist das Volltilger-
darlehen in Hohe von 320 000 Euro bei der
Frankfurter Volksbank dadurch 53440 Euro
teurer als bei der Sparda-Bank Niirnberg.

Auch Kreditvermittler sind oft giinstig
Eine Chance, die Top-Angebote der Sparda-
Bank Niirnberg zu bekommen, hat allerdings
nur, wer in der Region lebt oder dort eine Im-
mobilie kauft. Denn die Sparda-Bank Niirn-
berg ist ein regionales Kreditinstitut, das
uberregional keine Kredite vergibt.

Deutschlandweit sind Kreditvermittler wie
Dr.Klein, Creditweb und Geld & Plan meist
eine gute Wahl. Sie liegen in unserem Zinsver-
gleich oft auf den vorderen Platzen. Kredit-
vermittler (in den Tabellen mit, V* gekenn-
zeichnet) sind Unternehmen, die selbst keine
Kredite vergeben, sondern Hypothekendar-
lehen von vielen verschiedenen Banken,
Bausparkassen und Versicherern vermitteln.
Damit konnen sie meist unter vielen Ange-
boten das beste herausfiltern.

Aber nicht nur Kreditvermittler vermitteln
glnstige Darlehen anderer Banken. Viele
Banken sind langst selbst in das Vermitt-
lungsgeschift eingestiegen und vergeben
nun auch Kredite anderer Anbieter. In Fall 2
beispielsweise boten insgesamt 20 Kredit-
institute ein Darlehen der Commerzbank an.

Tabelle zeigt Rahmenbedingungen

Welche Kreditinstitute nur eigene Darlehen
vergeben und welche auch Darlehen ver-
mitteln, zeigt unsere Tabelle zu Darlehens-
bedingungen ab Seite 66. Die Tabelle bietet
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zudem viele weitere Informationen, bei-
spielsweise wie hoch die Mindesttilgung ist,
wie lang die Zinsbindung héchstens sein darf
und was die maximale Darlehenssumme ist.
Zudem geben wir die Zahl der auf Baufinan-
zierung spezialisierten Beratungsstellen an.

Kreditsuchende konnen sich mithilfe die-
ser Ubersicht jene Anbieter heraussuchen, die
flir sie wichtige Kriterien erfiillen. Von min-
destens drei Kreditinstituten sollten sie dann
ein Angebot einholen, darunter méglichst
mindestens ein Kreditvermittler.

Aber Achtung: Welche Bank fiir welchen
Finanzierungsbedarf das beste Angebot hat,
kann sich von Tag zu Tag é&ndern. Das gilt heu-
te mehr denn je, da sich die Zinsen derzeit
sehr dynamisch entwickeln. Auch die Frank-
furter Volksbank, die in unserem diesjahrigen
Zinsvergleich in drei von vier Fallen auf dem
letzten Platz landete, konnte ein andermal
durchaus giinstige Konditionen bieten.

Wichtig bei der Suche nach dem giinstigs-
ten Anbieter ist deshalb nicht nur, immer die
gleichen Eckdaten wie Kredithéhe und Zins-
bindungabzufragen, sondern auch aufeine
zeitliche Nahe der Angebote zu achten.

Die Monatsraten sind hoch

Unser Zinsvergleich belegt: Mit einem giins-
tigen Kredit lassen sich oft mehrere Zehn-
tausend Euro sparen. Der Vergleich zeigt aber
auch: Wer heute ein Haus oder Wohnung
kaufen mochte, muss sich eine Monatsrate
von 2000 Euro und mehr leisten kdnnen —
Nebenkosten kommen noch hinzu. Fiir viele
Interessenten sind solche Summen zu hoch.
Wer sie zahlen kann, sollte seinen Traum
vom Eigenheim jetzt verwirklichen. Im Ver-
gleich mit dem Zinsniveau vor 15 Jahren sind
die Zinsen noch immer giinstig. >
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Kreditrahmen abstecken. Erster

Schritt flr eine solide Eigenheim-
finanzierung ist eine nichterne Bilanz:
Welchen finanziellen Spielraum habe
ich? Wie viel Eigenkapital steht zur
Verfiigung? Wer nicht Gber ein abso-
lut sicheres und gutes Einkommen
verflgt, sollte nicht nur die Nebenkos-
ten, sondern auch mindestens 10 Pro-
zent, besser 20 Prozent des Kaufprei-
ses mit Erspartem finanzieren konnen.
AuRerdem verlangen Banken oft hohe
Zinsaufschlage, wenn der Kredit eine
Grenze von 80 oder 90 Prozent des
Kaufpreises libersteigt. Uberlegen Sie
auch, welche Monatsrate Sie sich leis-
ten konnen. Grundlage fur die Kalkula-
tion darf keinesfalls die bisherige Miete
sein. Nebenkosten werden auch in der
eigenen Immobilie weiterhin fallig,
Ausgaben flr die Instandhaltung kom-
men dazu. Nutzen Sie fur Ihre Kalku-
lation unsere kostenlosen Rechner un-
ter test.de/rechner-baufinanzierung —
etwa , So teuer darf |hr Haus werden”.

Forderung priifen. Recherchie-

ren Sie, ob fur Ihren Fall eine For-
derung infrage kommt. Die KfW-Bank
vergibt zinsvergunstigte Kredite fur
die energetische Sanierung, fur be-
sonders energieeffiziente Neubauten
und flir das Bilden von Wohneigen-
tum. Ab Juni soll es auch eine spe-
zielle Neubauforderung fur Familien
geben. Auch die Bundeslander haben
Forderprogramme fiir Haus- und
Wohnungseigentimer.

Vorgaben machen. Legen Sie

die Eckdaten fur lhre Finanzie-
rung fest. Uberlegen Sie, welche Zins-
bindung der Kredit haben soll. Die
Zinsen sind zwar gestiegen, aber im
langfristigen Vergleich noch immer
gunstig. Daher ist eine lange Zinsbin-
dung noch immer sinnvoll. Wer auf
Nummer sicher gehen will, wahlt ein
Volltilgerdarlehen. Ein Risiko ist das
nicht: Zehn Jahre nach Auszahlung
konnen Sie jedes Darlehen mit einer
Frist von sechs Monaten kindigen

Eigenheimfinanzierung

oder Sondertilgungen leisten. Legen
Sie auBerdem den Tilgungssatz fest,
also wie viel Sie monatlich zurlickzah-
len wollen. Mindestens 2 Prozent soll-
ten es sein. Bei einem Zinssatz von

4 Prozent und 1 Prozent Tilgung dau-
ert es etwa 40 Jahre, bis die Schulden
zurtickgezahlt sind. Achten Sie auch
auf moglichst viel Flexibilitat bei der
Ruckzahlung, etwa auf das Recht,
Sondertilgungen zu leisten oder die
Monatsrate andern zu konnen.

Angebote einholen. Unser Zins-

vergleich zeigt: Mit einem gunsti-
gen Kredit lassen sich mehrere Zehn-
tausend Euro sparen, im Extremfall
sogar Uber Hunderttausend Euro.
Holen Sie deshalb mehrere Angebote
ein. Gehen Sie daflr wenn moglich
nur zu Spezialisten flr Baufinanzierun-
gen. Unserer Tabelle ab Seite 66 kon-
nen Sie entnehmen, welche Anbieter
wie viele Beratungsstellen haben.
Fragen Sie auch bei mindestens ei-
nem Kreditvermittler nach. Vermittler
konnen auf die Konditionen von ver-
schiedenen Anbietern zurlickgreifen
und so fur fast jeden Kreditwunsch
ein gunstiges Angebot herausfiltern.
Achten Sie darauf, auch Angebote
von regionalen Banken zu bekommen.
Diese belegten in unserem Zinsver-
gleich in zwei Fallen den Spitzenplatz.

Angebote vergleichen. Prifen

Sie, ob die Angebote wirklich alle
Vorgaben enthalten, die Sie gemacht
haben. Die Kreditsumme, die Raten-
hohe, die Zinsbindung und die Rick-
zahlungsmodalitaten sollten bei allen
Angeboten immer gleich sein. Nur
dann ist der Effektivzins ein wirklicher
Mafstab flir den Vergleich. Gehen
Sie zu Hause die Unterlagen in Ruhe
durch. Sind alle Fragen geklart?
Lassen Sie die Finanzierungsvorschla-
ge im Zweifelsfall von einer Verbrau-
cherzentrale prifen. Unser Praxistest
zeigt: Bei Beratungen zur Baufinan-
zierung passieren oft Fehler (test.de/
baufi-beratung; Finanztest 2/23).
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Fall 1:
Nach 20 Jahren
voll abbezahltes Darlehen

Modellfall. Die Kreditnehmer kaufen eine Immobilie fir
400000 Euro. Ihr Eigenkapital reicht, um die Nebenkosten und

20 Prozent des Kaufpreises zu bezahlen. Sie brauchen also ein Darlehen
von 320000 Euro. Dieses mochten die Kreditnehmer binnen 20 Jahren
ohne Zinsrisiko vollstandig tilgen. Monatlich konnen sie hierfur etwa
1900 Euro zahlen.

Anbieter Effektiv- | Anbieter Effektiv-
zins (%) zins (%)
Uberregionale Anbieter ohne Filialnetz Targobank 3,67
Geld & Plan (3,48 Hypofact ®|3,69
Creditweb ®|3,52 DEVK 3,76
MKiB ®|3,57 Commerzbank 3,80
PSD Bank Niirnberg 3,57 Ergo 3,80
Check 24 ©|3,61 Interhyp ©| 3,80
DTW ®|3,61 DZ Hyp" 3,82
Sparda-Bank West 3,63 Degussa Bank 3,84
VR Bank Niederbayern-Oberpfalz 3,63 Santander 3,86
Enderlein ®|3,67 Allianz 3,93
Creditfair | 3,68 Signal Iduna 4,04
Volltilgerdarlehen Sparda-Bank Baden-Wiirttemb. 369 |Axa 413
SiCherheit fu r dle Gladbacher Bank 3,70 Postbank/DSL 4,17
) Sparda-Bank Miinchen 3,74 LVM 4,25
gesamte Laufzeit Accedo ®[3,76 | BBBank 4,26
Baufi Direkt (3,77 Deutsche Bank 4,28
Fir Kunden, die sich auf Dauer Haus & Wohnen [ s ol o S
einen Zinssatz sichern wollen, ist PSD Bank RheinNeckarSaar 3,78 Sparda-Bank Niirnberg 3,43
ein Volltilgerdarlehen eine gute 1822direkt 3,80 Freie Finanzierer Miinchen ®|3,57
Wabhl. Bei VoIItiIgerdarIehen sind Comdirect 3,80 Volksbank Diisseldorf Neuss 3,67
die Konditionen bis zur vollstan- Consorsbank 3,80 Ostsachsische Spk Dresden 3,75
digen Tilgung der Schulden DKB 3,85 Volksbank Miinsterland Nord 3,78
festgeschrieben. PSD Bank West 3,88 Hamburger Sparkasse 3,79
Sparda-Bank Hannover 3,89 PSD Bank Nord 3,83
Kein Risiko. Es gibt kein Zins- BW Bank 3,94 PSD Bank Rhein-Ruhr 3,84
erhohungsrisiko. Eine Anschluss- ING — 4,02 Berliner Sparkasse 3.94
finanzierung ist nicht notwendig. PSD Bank Hessen-Thiiringen 4,30 Sparda-Bank Ostbayern 3,96
Die Héhe der Monatsrate steht Sparda-Bank Hessen 4,42 Sparda-Bank Hamburg 3,97
von Anfang an fest. Viele Anbieter PSD Bank Hannover 4,58 Hamburger Volksl-)-ank 4,01
gewihren bei Volltilgerdarlehen Uberregionale Anbieter mit Filialnetz Stadtsparkasse Diisseldorf 4,03
zudem Zinsvorteile. Hypovereinsbank 3,54 Sparkasse KélnBonn 4,09
Baugeld Spezialisten ®| 3,55 Ostseesparkasse Rostock 4,15
Wenig flexibel. Fiir VoIItiIgerdar- Dr. Klein |3,58 Sparkasse Holstein 4,29
lehen mit 20 Jahren Laufzeit sind Bautizd O£ E] Spaiis el bory ol
eine schnelle Tilgung und hohe Hiittig & Rompf ®|3,63 Stadtsparkasse Miinchen 4,63
Raten n6tig. Viele Banken bieten PlanetHome w|3,67 Frankfurter Voba Rhein/Main 4,79
aber auch lingere Laufzeiten an Durchschnittlicher Zins im Test 3,872
(sihe Tabelle ab S. 661 Im D Bobartolg et s uch o i) Eitih b Vol fatsarnk,
Modellfall missen die Kredit- @ = Kreditvermittler. Stand: 1. Februar 2023

nehmer eine Monatsrate von
circa 1900 Euro stemmen. Hinzu
kommt, dass Volltilgerdarlehen
oft wenig Flexibilitat bieten.
Ratenwechsel oder hohe Sonder-
tilgungen sind selten moglich.
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Eigenheimfinanzierung

Fall 2:
Hohes Darlehen
mit hoher Rate

Modellfall. Unser Modellpaar kauft eine Eigentumswohnung

flir 600000 Euro. Es hat ein sicheres Einkommen und viel Eigen-

kapital. Die beiden benotigen ein Darlehen in Hohe von 480000 Euro,
wahlen eine 15-jahrige Zinsbindung und eine anfangliche Tilgung von

2 Prozent. Die monatliche Rate von fast 2300 Euro kénnen sie aufbringen.
Nach 15 Jahren betragt die Restschuld immer noch gut 287000 Euro.

Anbieter Effektiv- | Anbieter Effektiv-
zins (%) zins (%)
Uberregionale Anbieter ohne Filialnetz Hypovereinsbank 3,58
Creditweb © 3,49 Interhyp ©|3,58
Sparda-Bank West 3,57 PlanetHome ®| 3,58
1822direkt 3,58 Targobank 3,58
Accedo ©|3,58 Santander 3,63
Baufi Direkt ®|3,58 Hypofact ©|3,66
Check 24 ®|3,58 DEVK 3,68
Comdirect 3,68 LVM 3,78
Consorsbank 3,68 Axa 3,89
Creditfair ©|3,58 Debeka 3,91
DTW ®|3,58 Degussa Bank 4,03
Enderlein ®|3,58 Signal Iduna 4,03 Hohe Darlehen
Haus & Wohnen © 3,58 DZ Hyp" 4,04
Sparda-Bank Hessen 3,60 Postbank/DSL 4,15
Geld & Plan ©|3,61 Allianz 4,23
MKiB ©|3,61 Deutsche Bank 4,28
PSD Bank Niirnberg 3,61 Regionale Anbieter Die Immobilienpreise sind hoch
DKB 3,67 Sparda-Bank Niirnberg 3,42 und werden es vermutlich auch
PSD Bank RheinNeckarSaar 3,67 Freie Finanzierer Miinchen ®| 3,51 vorerst bleiben. Wer sich in einer
Sparda-Bank Baden-Wiirttemb. 3,67 Ostsichsische Spk Dresden 3,71 der Top-7-Stadte in Deutschland
Sparda-Bank Hannover 3,78 Volksbank Diisseldorf Neuss 3,72 Wohneigentum kaufen mdchte,
Gladbacher Bank 3,87 Hamburger Sparkasse 3,75 braucht daher viel Eigenkapital
PSD Bank West 3,87 PSD Bank Nord 3,77 und ein gutes und sicheres
Sparda-Bank Miinchen 3,89  |PSD Bank Rhein-Ruhr 3,78 Einkommen.
ING 3,94 MBS in Potsdam 3,79
Sparda-Bank Berlin 3,96 | Sparda-Bank Hamburg 3,79 Noch immer giinstig. Im lang-
PSD Bank Kiel 4,11 Sparda-Bank Ostbayern 3,80 jahrigen Vergleich sind die Zinsen
PSD Bank Braunschweig 4,13 Sparkasse Niirnberg 3,83 noch immer gtinstig. Bei Kredit-
BW Bank 414 Stadtsparkasse Diisseldorf 3,85 nehmern, die sich auch bei hohen
VR Bank Niederbayern-Oberpfalz 4,14 Hamburger Volksbank 3,87 Kreditsummen 2 Prozent Tilgung
PSD Bank Hessen-Thiiringen 4,19 Berliner Sparkasse 3,94 leisten kénnen, spricht beim
Ethikbank 4,20 | Volksbank Miinsterland Nord 3,97 derzeitigen Zinsniveau nichts
PSD Bank Hannover 4,62 Ostseesparkasse Rostock 4,04 gegen einen Kauf.
Uberre.glonale Anbieter mit Filialnetz Sparkasse L‘i"’z'g 4,07 Hohe Restschuld. Die Zinsen
Dr. Klein ®|3,65 Sparkasse KélnBonn 4,08 . . .
BBBank 3,567 Sparkasse Hannover 4,09 'n unserem Modellfz.all sind fur
Baufi24 ©|3,58 Frankfurter Sparkasse 4,11 15 Jahre fenges.Chrleben' Nach
— — Ablauf der Zinsbindung hat das
Baugeld Spezialisten ©|3,58 Stadtsparkasse Miinchen 4,20 .
- Paar noch eine Restschuld von
Commerzbank 3,68 Sparkas-se Holstein 4,21 gut 287000 Euro. Sind die Zinsen
Ergo 3,68 Nassauische Sparkasse 4,35 2u dem Zeitpunkt héher als der-
Huttig & Rompf ©|3,58 Frankfurter Voba Rhein/Main 4,64 . . . .
zeit, mussen die Kreditnehmer
Durchschnittlicher Zins im Test 3,822 fiir die Anschlussfinanzierung mit
B S e e o e e einer noch haheren Monatsrate
® = Kreditvermittler. Stand: 1. Februar 2023 rechnen als vorher. >

4/2023 Finanztest Bauen und Wohnen 63



Flexible Darlehen

Kreditnehmer, die einen Vertrag
Uber 20, 30 oder sogar 40 Jahre
Laufzeit vereinbaren, miissen
damit rechnen, dass sich im Laufe
der Zeit ihre Einkommensverhalt-
nisse andern.

Mal mehr, mal weniger. Mit ei-
nem flexiblen Kredit konnen Kredit-
nehmer die Schuldentilgung bei
Bedarf anpassen — zum Beispiel,
indem sie die Ratenhohe andern
oder Sondertilgungen leisten.

Weniger Angebote. Viele Banken
erlauben Sondertilgungen von bis
zu 10 Prozent pro Jahr (siehe
Tabelle ab S. 66). Auch bei der
Ratenhohe raumen die Banken
ihren Kunden oft Spielraum ein.
Viele erlauben sogar einen mehr-
fachen Ratenwechsel ohne
Zusatzkosten. Eine Senkung der
Raten unter die Ursprungstilgung
ist allerdings oft nicht moglich.
Flr unseren Modellfall machten
in diesem Jahr nur 39 von 84 An-
bietern ein Angebot.

64 Bauen und Wohnen

Fall 3:
Flexibler Kredit

Modellfall. Die Kaufer eines Hauses ftir 500 000 Euro

mussen 90 Prozent des Preises finanzieren, also 450 000 Euro.

Der anfangliche Tilgungssatz betragt 2 Prozent, die Laufzeit 20 Jahre.
Es bleibt immer noch eine Restschuld von tiber 170000 Euro.

Der Tilgungssatz soll zweimal innerhalb einer bestimmten Spanne!
gewechselt werden konnen. AuRerdem soll eine Sondertilgung von

5 Prozent pro Jahr moglich sein. Und: Die Kosten fur den Wechsel sind

bereits im Zinssatz eingepreist.

Anbieter Effektiv- | Anbieter Effektiv-
zins (%) zins (%)
Uberregionale Anbieter ohne Filialnetz Uberregionale Anbieter mit Filialnetz
Creditweb ®|3,82 Baugeld Spezialisten ®|3,89
MKiB ®|3,98 Dr. Klein ®|3,99
PSD Bank Niirnberg 3,98 Commerzbank 4,04
Sparda-Bank Baden-Wiirttemb. 3,98 Ergo 4,04
Baufi Direkt ©| 4,00 Interhyp | 4,04
Haus & Wohnen | 4,00 Hypovereinsbank 4,08
1822direkt 4,04 Degussa Bank 4,24
Comdirect 4,04 Signal Iduna 4,24
Consorsbank 4,04 DZ Hyp? 4,29
PSD Bank RheinNeckarSaar 4,08 Postbank/DSL 4,40
Gladbacher Bank 4,09 Deutsche Bank 4,55
Sparda-Bank Hannover 4,09 Regionale Anbieter
DTW ®|4,11 Hamburger Sparkasse 3,88
Geld & Plan © 4,18 Volksbank Diisseldorf Neuss 3,96
PSD Bank West 4,19 Freie Finanzierer Miinchen ©®|3,98
Sparda-Bank Miinchen 4,42 Volksbank Miinsterland Nord 4,30
Sparda-Bank Hessen 4,62 Ostseesparkasse Rostock 4,35
PSD Bank Hannover 4,73 Sparda-Bank Hamburg 4,49
Sparda-Bank West 4,89 Sparkasse Hannover 4,71
Sparkasse KélnBonn 4,92
Frankfurter Voba Rhein/Main 5,27
Durchschnittlicher Zins im Test 4,232

Die Reihenfolge richtet sich nach dem Effektivzins.
Bei Zinsgleichheit wird alphabetisch sortiert.
® = Kreditvermittler.

So haben wir getestet

Im Test. Wir haben Bedingungen

und Finanzierungsangebote fur vier
Modellfalle von Banken eingeholt, die
fur das Baufinanzierungsgeschaft rele-
vant sind. Wir fragten 31 Uberregiona-
le und 30 regionale Banken, Sparkas-
sen, Volksbanken, Sparda- und PSD
Banken, 20 meist liberregionale
Kreditvermittler, 2 Bausparkassen und
7 Versicherungen. Die Tabellen ab
Seite 62 zeigen die Konditionen zum

1) In der Spanne von 1 bis 4 Prozent oder von
2 bis 5 Prozent.
2) Mit monatlicher Durchschnittsrate von 2299 Euro.
3) Erhaltlich bei Volks- und Raiffeisenbanken.
Stand: 1. Februar 2023

Stichtag. lhre Reihenfolge richtet sich
nach dem Effektivzins. Wir unterschei-
den uberregionale Anbieter mit und
ohne Filialnetz und regionale Anbieter.
Von einem Filialnetz sprechen wir bei
Instituten, die bundesweit in mindes-
tens 30 Filialen eine Kreditberatung
anbieten.

Die Tabelle ab Seite 66 zeigt die
Standardbedingungen der 84 Anbie-
ter, die uns geantwortet haben.
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Eigenheimfinanzierung

f

Fall 4:
Modernisierung - in
15 Jahren abbezahlt

Modellfall. Unser Modellkunde will sein Haus teil-
modernisieren und bendtigt dafur 80 000 Euro. Die unbelastete
Immobilie hat einen Wert von 400000 Euro. Der Kunde mochte
das Darlehen ohne Zinsrisiko innerhalb von 15 Jahren vollstandig
abzahlen. Monatlich muss er knapp 600 Euro zahlen.

Anbieter Effektiv- | Anbieter Effektiv-
zins (%) zins (%)
Uberregionale Anbieter ohne Filialnetz Dr. Klein ©|3,83
Sparda-Bank Hessen 3,68 Ergo 3,83
Sparda-Bank West 3,60 Hypovereinsbank 3,83
PSD Bank Hannover 3,62 PlanetHome »|3,83
Creditweb ®|3,63 Targobank 3,83
Accedo ®|3,75 Allianz 3,84
PSD Bank RheinNeckarSaar 3,79 Baufi24 ®|3,85
Ethikbank 3,80 Huttig & Rompf ©|3,85
1822direkt 3,81 Degussa Bank 3,86
Comdirect 3,81 DZ Hyp" 3,91
Consorsbank 3,81 Santander 3,91 Modernisierungskredite
DTW ©|3,82 Hypofact ®|3,93
Check 24 ®|3,83 DEVK 3,96
DKB 3,83 R+V Versicherung" 3,98
Enderlein 3,83 Signal Iduna 4,00
Baufi Direkt ®| 3,85 Postbank/DSL 4,31
Creditfair ©|3.85 | Deutsche Bank 4,50 80 Prozent aller Hauser in
Haus & Wohnen ©| 3,85 Deutschland wurden vor 1990

Regionale Anbieter

gebaut. Sie alle missen nach und

PSD Bank Braunschweig 3,85 Sparda-Bank Niirnberg 3,61 . .

BW Bank 3,86 Stadtsparkasse Diisseldorf 3,70 nach mOdemlsllert und an die

Geld & Plan |3,90 Freie Finanzierer Miinchen ®|3,72 neuen energet|schen Standards

MKiB ©[3,95 | Stadtsparkasse Miinchen 3,72 angepasst werden.

PSD Bank Niirnberg 3,95 Volksbank Diisseldorf Neuss 3,74 A A L

PSD Bank West 3,95 | Sparkasse Niirnberg 3,75 Mindestkreditsumme. Fir eine

Sparda-Bank Hannover 3,96 Hamburger Sparkasse 3,79 l\{lodernIS{erur?g bra.uchen Eigen-

ING 3,98 | Ostsichsische Spk Dresden 3,79 timer meist ein kleineres Dar-

Gladbacher Bank 3,99 Ostseesparkasse Rostock 3,80 Ie_hen als fir emen_ Neubau oder

Sparda-Bank Baden-Wiirttemb. 3,99 Sparda-Bank Hamburg 3,82 einen HaUSKan'.Vlele Bank.en

Sparda-Bank Berlin 4,09 Volksbank Miinsterland Nord 3,95 haben !edOCh Mlndestkrejdr[sum-

Sparda-Bank Miinchen 4,37 Frankfurter Sparkasse 3,97 men (Slehe Tabslle ab ?e_lte 66).

PSD Bank Kiel 4,38 | MBS in Potsdam 4,02 Wer weniger Geld bendtigt, kann

PSD Bank HessenThiiringen 4,60 | PSD Bank Nord 4,11 alternativ einen Kredit ohne

VR Bank Niederbayern-Oberpfalz 5,49 Sparda-Bank Ostbayern 4,12 Grundschgld annehmen' Das ist

Uberregionale Anbieter mit Filialnetz Sparkasse Leipzig 4,12 unkomp||2|.erter, aber in der Regel

BBBank 3,62 Sparkasse K6InBonn 4,21 auch deutlich teurer.

Baugeld Spezialisten ®|3,72 Nassagische Sparkasse 4,22 Férderung. Fir die energetische

Debeka = LBS Sudwest - i) Sanierung vergibt die KfW zins-

LVM 3,80 Sparkasse Holstein 4,28 . . . . . .

Commerzbank 3,81 Frankfurter Voba Rhein/Main 4,36 V(_argunstlgte K.r.edlte, teilweise mit

- Tilgungszuschussen. Welche Ban-

Interhyp ®|3,81 PSD Bank Rhein-Ruhr 4,48 ken KfW-Kredite vermitteln, zeigt
_______ Hamburger Volksbank o die Tabelle ab Seite 66. Aktuelle

Durchschnittlicher Zins im Test 3,95 Konditionen fiir KfW-Kredite und

D ool e S e dem Efeka. ) e ol e o infos iiber weitere Férderungen

@ = Kreditvermittler. Stand: 1. Februar 2023 unter: test.de/haussanierung >
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Darlehensbedingungen der Baufinanzierer

Die Ubersicht zeigt die wichtigsten Bedingungen von 84 Anbietern. Mehr Details gibt es online unter: test.de/immobilienkredit

Anbieter 3 T Mindest-| Maxima- | Ldng- | Anfing- Volltilger 5 Wechsel der RatenhGhe
g’ e ,% dfarlehen les Dar- st_e Iic_he )
‘3 Pg ‘l,; D ::tij;anne-ue :gt‘:z';m i::?’ :i,:":jdnes;- Ange- | Langste | :g Wie viele | Preis pro 3
g 3|0 £2 zierung | des Kauf-| dung (P?ozegt) bot Z!ns- s = chhse!l V!Iechs_el oder j
Si=|le |22 : bindung| 5,'s | méglich® | einmaliger =
. g, g % = ".‘_ (Euro) preises) | (Jahre) (Jahre) g 3 Zinsauf- T
EE |& 2|8 3 25 schlag® ﬁ
FIHERR: 55 58
ss|E|B|5e 28 53
Lic [>|> |2iC na > ¥
Uberregionale Anbieter ohne bundesweites Filialnetz
1822direkt 1/H|E & 5000 | 150 40 1 | 40 | ] 3 Kostenlos |
Accedo 2/m|0 . 20000 |110 40 1 | 40 | | Beliebig oft | 100 Euro ab 3. |l
Baufi Direkt 15/m|0 || 50000 |110 40 1 4% |40 | Jéhrlich Kostenlos [ |
BW Bank 73/m|A W 50000 | 100 20 1,5 | ] 20 W€ |2 Kostenlos ]
Check24 7m0 (m 25000 |110 40 1 [ | 30 | Beliebig oft | 100 Euro ab 3. | W
Comdirect -|Had . 50000 | 100 40 1 | 40 W€ |3 Kostenlos |
Consorsbank -|ma (| 5000 | 150 40 1 | 40 | ] 3 Kostenlos |
Creditfair 13(m|0 || 25000 |130 40 1 4°® |40 M € |Beliebig oft | 100 Euro ab 3. | W
Creditweb 24/m0 | 20000 | 140 40 1 | 40 | Beliebig oft | 100 Euro ab 3. | W
DKB 1I3|/H|/E N 50000 (100 30 1oder2'® W 30 M € | Beliebig oft | 250 Euro ab 3. | 4%
DTW 1(md (| 20000 |100 40 1 [ ] 40 | Beliebig oft | 100 Euro ab 3. | W
Enderlein 1m0 |m 50000 |[110 40 2 2" |40 | Beliebig oft | 100 Euro ab 3. |
Ethikbank 1(0/m (| 50000 | 80 15 2 [ ] 15 WE |- - [ ]
Geld & Plan 6/H| 0O (| 25000 |110 45 1 [ ] 40 W € |Jahrlich 0,05 Prozentp. |l
Gladbacher Bank 1/H|E W 50000 | 100 30 1 [ | 30 4€93 0,04 Prozentp. | 4%
Haus & Wohnen 6HO | 25000 | 110 40 1 | 40 ] Jahrlich Kostenlos |
ING -|ajm || 75000 | 95 30 1 oder 2'9 | (4?7 |30 a Beliebig oft | 100 Euro ab 3. | [4%®
MKiB 1/H|O |m 25000 |100 40 1 | 30 M € | Beliebig oft | 100 Euro ab 3. |l
Overbeck Finanzierung 1T/HO | 50000 |120 30 1 4°9 |30 W € |Beliebig oft | 100 Euro ab 3. | W
PSD Bank Braunschweig 3/mm (O 50000 |116 15 1,5 [ ] 15 WmE |- - 4
PSD Bank Hannover 1/m|m | 30000 |100 30 1 [ ] 30 W€ |Jahrlich Kostenlos (42329
PSD Bank Hessen-Thiiringen 3|0/m |m 50000 |9 20 1 [ | 20 W€ |Jahrlich Je 24 Euro® 4%
PSD Bank Kiel 3/m|E (O 25000 | 100 15 1 | 15 WE |2 Kostenlos |
PSD Bank Niirnberg g/mE m 25000 |100 30 1 oder2'® | 25 WE |2 Je 25 Euro 4>
PSD Bank RheinNeckarSaar 3/mE W 50000 |9 30 2 | ] 20 W€ |3 0,10 Prozentp. |
PSD Bank West 2|0|/m (m 25000 |100 20 1 [ | 20 W€ |4 0,10 Prozentp. | 4%
Sparda Baden-Wiirttemb. 3B (/M (W 50000 | 30 1 [ ] 30 W€ |3 0,05 Prozentp. |l
Sparda-Bank Berlin 56 | H| W20 50000 | 100 30 1,5 oder 2| W 15 WE |2 Kostenlos [ ]
Sparda-Bank Hannover 11(mE || 75000 | 100 157 1 [ ] 20 ] 5 Kostenlos 424
Sparda-Bank Hessen 36/H|E W 15000 | 110 30 1 | 15 M € |Individuell |Je 150 Euro |
Sparda-Bank Miinchen 33|/m|{Hm (W |100000 |100 40 1 [ ] 40 W€ |5 Kostenlos 4%
Sparda-Bank West 2\mE = 25000 | 100 35 1 [ | 20 ] 3 Kostenlos 4>
VR Bank Niederbay.-Oberpf. 3/H W2 . 25000 |100 40 1oder2' | 15 W € |Beliebig oft | Je 50 Euro (42324
Uberregionale Anbieter mit bundesweitem Filialnetz
Allianz 4600 (1 |m (W 75000 | 90 40 1,5 oder 2'9)| 427 | 40 a 2 Kostenlos 4
Axa 2300 (W (W 50000 90 30 1 oder 36 | [42° 2022 a Jéhrlich 0,05 Prozentp. |
Baufi24 65(H|0 (W 10000 | 130 40 1 [ | 40 | Beliebig oft | 100 Euro ab 3. | W
Baugeld Spezialisten 7000 (W 5000 |125 40 1 ] 40 | | Jahrlich Kostenlos ]
BBBank 74|0/@ A 50000 | 100 20 1 | 20 W€ |20 Kostenlos |
Commerzbank 400 (WM |Wm 25000 | 40 1 [ ] 40 | 8 Kostenlos 4
Debeka 278 O(/W W 5000 | 100 15 |1,6 42 1513 W€ |- S |
Degussa Bank 00/0/m (W 50000 | 90 20 2 4% |20 W € |Jahrlich 100 Euro ab 3. | [4%®
Deutsche Bank 400 (W |m 25000 |9 30 1oder2® |H 30 WE (2 Kostenlos [ ]
DEVK 1200(0(m |m 50000 80 30 1,5 2 (30 W € | Jahrlich Kostenlos a
Dr. Klein 250 |0 |m 5000 |140 40 1 [ ] 40 | Beliebig oft | 100 Euro ab 3. | W
DZ Hyp 7o m k) 90 30 1 [ ] 30 4€93 Kostenlos 42
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Eigenheimfinanzierung

Anbieter 3 «'j: Mindest-| Maxima- | Ldng- | Anfing- Volltilger = Wechsel der RatenhGhe
e _% df\rlehen les Dar- ste Iic_he o
g ’% % D I:‘i‘r:a“ne_“e :gt‘:;;m ﬁ::_s- :i,:":ndneit’- Ange- | Langste | ’g Wie viele | Preis pro 5
g i o |22 zierung | des Kauf-| dung (Pg)zegt) bot Z!ns- s £ W_e_;cl]se!‘ Wechsgl oder ﬁ
2 I=le (L2 : bindung| 5, & | moéglich? | einmaliger S
. g-, g % = N.- (Euro) preises) | (Jahre) (Jahre) § -oa Zinsauf- T
T3 |22 |5% 25 schlag® g
s8 |Elz [EX 5 B
35 [E|D |ES 28 B2
& |2]8 |8E 3& 2g
Ergo 500 H|H (W 5000 | 150 40 1 | 40 | Beliebig oft | 100 Euro ab 3. |
Hittig & Rompf 28)m|0 (W 30000 |120 40 1 ] i) M € | Beliebig oft| 100 Euro ab 3. |
Hypofact 66 W0 (W 10000 | 112 40 1 | 40 W€ |3 Kostenlos |
Hypovereinsbank 300 MW W 50000 (110 40 2 4% |40 | Beliebig oft | 100 Euro ab 3. | W
Interhyp 140 H|O |W 5000 | 150 40 1 ] 40 | | 3 Kostenlos |
LVM 1300 (WM |H 50000 Sgé))der 20 2 42" |20 W € |Beliebig oft | 25 Euro ab 3. | 4%
PlanetHome 31/m|0 (| 50000 (110 40 2 4% |40 | Beliebig oft | 100 Euro ab 3. | W
Postbank/DSL 700(0(m [N 25000 |100 30 1,5 ] 30 W€ |3 Kostenlos |
R+V Versicherung mia|m| 0 10000 | 72 30 1 4?" |30 | Beliebig oft | 100 Euro ab 6. | O
Santander 10| H|/E 1B 50000 (100 15 2 [ | 15 49 | Beliebig oft [ 100 Euro ab 3. | [4*®
Signal Iduna 34|0(m (W |1000002 100 25 1 [ ] 25 W€ |Jahrlich Kostenlos rad
Targobank 337 |H|O W 50000 |[110 40 2 i 40 || Beliebig oft | 100 Euroab 3. |l
Regionale Anbieter
Berliner Sparkasse 14|10/ N 100000 | 100 20 1,5 | 20 W€ |- - |
Frankfurter Sparkasse 48|10/ m 50000 | 95 15 1 [ | 15 M € |Beliebig oft | Kostenlos 42324
Frankfurter Voba Rhein/Main| 72 |H|H |O & Lk 30 2 [ | 30 WE |2 Kostenlos [ |
Freie Finanzierer Miinchen 2/mO |m 50000 |110 40 1 ] 40 || Beliebig oft | 100 Euroab 3. |l
Hamburger Sparkasse 00| mE (O 50000 | 40 1 | 20 M € | Beliebig oft | 100 Euro ab 3. |l
Hamburger Volksbank 15/ H/E |0 1000002 | 100 30 1 ] 30 M € |Jahrlich Kostenlos ]
LBS Siidwest 206 HE (W 500008 | 64 15 2o0der3® |H 15 a - - rad
MBS in Potsdam 141/0/M@ |Hm 25000 |100 15 ; 11,6&)3 o. | 15 WE |2 Kostenlos |
5
Nassauische Sparkasse g7|ao|m (O 50000 |100 15 2 | 15 W€ |2 Kostenlos |
Ostsachsische Spk Dresden 78||m (O 25000 |100 157 1 ] 20 a - = |
Ostseesparkasse Rostock 42|0/m (O k) 19 25 1,5 [ ] 25 me |3 Kostenlos [ ]
PSD Bank Miinchen 2/mm (O 50000 |100 10 1 ] 10 W€ |2 0,03 Prozentp. |l
PSD Bank Nord 6/HE O 50000 [110 20 1 ] 20 M € | Beliebig oft | 250 Euroab 4. |
PSD Bank Rhein-Ruhr 2/mm (O 30000 |100 30 1,1,50.29 W 20 W€ |3 0,03 Prozentp. | 4%
PSD Bank Westfalen-Lippe 2/mm (O 50000 | 100 157 1oder2'® | 30 W€ |5 Kostenlos 42324
Sparda-Bank Hamburg 90/ A 50000 90 20 1 | 20 W€ |2 Kostenlos |
Sparda-Bank Niirnberg 12|mm?m 25000 |100 30 2 | 30 W € | Beliebig oft | 150 Euro ab 3. | 4%
Sparda-Bank Ostbayern 13|0(m |0 50000 | 20 1 | 20 W€ |- - |
Sparkasse Hannover "majm | 19) 100 20 1 4% |20 a Jahrlich 0,2 Prozentp. |H
Sparkasse Holstein 3 |/HmE O 25000 [110 30 1oder1,5" W 20 a - |
Sparkasse KéIlnBonn 80|O0|/m (W 50000 |125 20 1,5 | ] 20 W€ |3 Kostenlos [ ]
Sparkasse Leipzig 2/mE 1 25000 |100 15 1 ] 15 W€ |1 Individuell |
Sparkasse Niirnberg 61|O|/m | 25000 |100 20 Toder2™ | 20 a - - |
Stadtsparkasse Diisseldorf 19(0|/m (W 50000 | 100 20 2 [ | 20 WmE |- - 7 &
Stadtsparkasse Miinchen 46 | m|m (O 19) 100 30 1oder2™ (W 30 W€ |5 Kostenlos [ |
Voba Diisseldorf Neuss 2 HE 1 50000 | 100 30 1oder2'® W 30 | | 3 Kostenlos 4>
Voba Miinsterland Nord 36/HE W 100000 | 100 30 1 | 30 M € | Beliebig oft | 100 Euro ab 6. |l

M =Ja. [O=Nein.

[d = Eingeschrénkt.
- = Entféllt, da kein Angebot. Voba = Volksbank.

€ = Gegen einmaligen Zinsaufschlag bei

Vertragsabschluss.

1) Auch von anderen Kreditinstituten. Dadurch gibt es ein
breiteres Angebot, wie etwa eine ldngere Zinsbindung.

2) Zu finden unter test.de/hypothekenzinsen

3) Gilt fur Zinsbindungen von 10, 15 und 20 Jahren.
4) Innerhalb der Zinsbindung. Das Darlehen darf aber
meist nicht vor dem Ende der Zinsbindung getilgt sein.

5) Bei Vertragsabschluss.
6) Kostenlos fur Mitglieder.

7) Auch langere Zinsbindungen sind méglich, wie etwa

bei vollstandiger Tilgung.

4/2023 Finanztest

8) Bei vollstandiger Tilgung Mindestsumme geringer.
9) Richtet sich nach der Darlehenslaufzeit.
10) Erst ab dem sechsten Laufzeitjahr moglich.
11) Richtet sich nach der Zinsbindung.
12) Nur fir Mitglieder. Pflicht ist der Kauf eines
Genossenschaftsanteils.

13) Darlber bis 30 Jahre nur bis 60 Prozent Beleihung.
14) Bezogen auf den Beleihungswert, der in der Regel

niedriger ist als der Kaufpreis.

Je nach Bonitat.

15)
16)
17)
18)

der gewahlten Option.

Richtet sich nach dem Beleihungsauslauf.
Uber Volks- und Raiffeisenbanken.
Vom Kunden waéhlbar, Konditionen richten sich nach

19) Es gibt keine festen Grenzen. Die Entscheidung
erfolgt im Einzelfall.

20) Gegen Zinsaufschlag auch mit geringerer
Darlehenssumme moglich.

21) Nur fur Darlehen bis 10 Jahren Zinsbindung mdoglich.

22) Bei maximaler Tilgung von 5 Prozent langer moglich.

23) Nur in Verbindung mit einem hauseigenen Darlehen.

24) Nur an Bestandskunden.

25) Maximale Tilgung 5 Prozent.
26) Maximale Tilgung 9,5 Prozent.
27) Maximale Tilgung 10 Prozent.
28) Maximale Tilgung 20 Prozent.

Stand: 28. Februar 2023
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