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Geplantes Investitionsprogramm beeinflusst aktuelle Bauzinsentwicklung
Zinskommentar der Dr. Klein Privatkunden AG

Libeck, 12. Marz 2025. Der ,,Doppelwums” der vermutlich zukiinftigen Bundesregierung hat es in
sich: CDU/CSU und SPD planen ein milliardenschweres, schuldenfinanziertes Investitionsprogramm
fiir Verteidigung und Infrastruktur. Zwar muss dies erst noch durch den Bundestag, doch die Markte
haben bereits auf die Ankiindigung reagiert. Was das fiir die Entwicklung der Bauzinsen und des
Immobilienmarktes bedeutet, erklart Florian Pfaffinger, Mitglied des Expertenrats von Dr. Klein.

»,Das geplante Investitionsprogramm hat die Markte stark getroffen. Dennoch: Von einer erneuten
Immobilienkrise sind wir momentan weit entfernt. Mit Blick auf die Bauzinsen gehe ich aktuell davon
aus, dass die Markte in dervorigen Woche etwas liberreagiert haben und die Zinsen wieder ein wenig
nachgeben werden—allerdings mit einer recht hohen Volatilitdt. Wir befinden uns derzeitam oberen
Rand unseres prognostizierten Zinskorridors von drei bis 3,5 Prozent fiir das erste Halbjahr 2025. An
ebendieseroberen Grenze erwarten wir fiir die kommenden Wochen Schwankungen. Der kurzfristige
Anstieg der Bauzinsen kann dazu fiihren, dass viele potenzielle Kdufer in den ndchsten Wochen
abwartend reagieren und es weniger Transaktionen gibt. Doch ich mochte betonen, dass sich die
grundsatzliche Lage auf dem Kaufermarkt fir Immobilien nicht verandert hat: Die Bauzinsen sind —vor
allem historisch betrachtet — auf einem guten Niveau, die Leistbarkeit wird sich durch weitere
Lohnerhéhungen verbessern, und der Mietmarktist nach wie vor angespannt und wird sich so schnell
nicht erholen. Flr eine Prognose zur zweiten Jahreshalfte ist es aktuell noch zu friih, denn es gibt
verschiedene, teils gegenlaufige Effekte, die die Bauzinsen beeinflussen kénnen.So wird zum einen die
Europaische Zentralbank im Laufe des Jahres voraussichtlich erneut die Leitzinsen senken. Zum
anderenist noch unklar, wie die Finanzmarkte auf hohere Schuldenin ganz Europa —vor allem aufgrund
derveranderten weltweiten Sicherheitslage und der damit verbundenen Investitionen — reagieren.”
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